PLIEGO DE CONDICIONES ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS QUE HAN DE SERVIR DE BASE
A LA ENAJENACION DE PARCELAS, SITUADAS EN EL POLIGONO INDUSTRIAL “LAS
MEZQUITAS”, POR PROCEDIMIENTO ABIERTO, OFERTA ECONOMICA MAS VENTAJOSA Y
VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION, EN VALVERDE DE JUCAR (CUENCA).

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Ayuntamiento de Valverde de Jlcar precisa convocar un nuevo proceso de
enajenacidn de parcelas industriales a la vista de la demanda de suelo industrial existente,
con objeto de ponerlo a disposicidn de los emprendedores.

l.- DISPOSICIONES GENERALES.

[.1.- OBJETO DEL CONTRATO.

Constituye el objeto del presente pliego, la venta individualizada, mediante
procedimiento abierto, oferta econémica mas ventajosa y varios criterios de adjudicacion
de las parcelas, que se detallan en el ANEXO I, propiedad del Ayuntamiento de Valverde de
Jucar (Cuenca), resultantes de la urbanizacién del Poligono Industrial “Las Mezquitas”, en
aras de facilitar la implantacién de actividad industrial.

El uso, la superficie, y la superficie edificable de las parcelas son las que se sefalan
en el citado Anexo |, quedando los adjudicatarios en todo caso sujetos a lo dispuesto en el
respectivo planeamiento y en las Ordenanzas vigentes.

La adjudicacion del derecho a edificar se efectuara conforme a lo dispuesto en Ila
legislacion urbanistica vigente.

El contrato definido tiene la calificacidon de contrato privado, tal y como establece el
articulo 4.1 p) del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico. (En adelante
TRLCSP)

I.2.- ENTIDAD ADJUDICADORA.

a) Organismo: Ayuntamiento de Valverde de Jucar (Cuenca)
b) Dependencia que tramita el expediente: Secretaria.

1l. BASES DE LA LICITACION Y DE LA ADJUDICACION

[.1.- TRAMITACION DEL EXPEDIENTE Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

El expediente correspondiente se tramitard de forma ordinaria.

La adjudicacidn de las parcelas se llevard a cabo por el procedimiento abierto, atendiendo a
la oferta econdmica mds ventajosa, teniendo en cuenta varios criterios de adjudicacion.

[1.2.- GASTOS DE PUBLICIDAD DE LICITACION




El adjudicatario deberd abonar el importe de los gastos de publicidad de licitacidn del
contrato que resulten de aplicacién de las tarifas oficiales para la publicacién de anuncios
de licitacién en aquellos boletines y diarios oficiales, que la Ley establezca como de
insercidn obligatoria.

ll. 3.- LICITADORES

Podran contratar con la Administracion las personal naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y acrediten su solvencia econdmica,
financiera y técnica y que no se hallen incursas en alguno/s de los supuestos de
prohibiciones para contratar establecidas en el art 60 TRLCSP.

l.4.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES

I1.4.1.-El plazo de presentacidn de las proposiciones serd de treinta dias naturales a contar
desde el dia siguiente a la publicacién del anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de
Cuenca. En caso de que el ultimo dia del plazo sea inhabil, dicho plazo es entenderd
prorrogado hasta el primer dia siguiente habil, o si este fuese sdbado, el primer dia habil
siguiente a dicho sabado.

I1.4.2-Los licitadores presentardn sus proposiciones en el Registro General del ayuntamiento
de Valverde de Jicar (Cuenca) con domicilio en la Plaza Mayor 1, cédigo postal 16.100, en
horario de oficina de 9:00horas a 14:00horas

Las solicitudes también podran presentarse por medio de cualquier otra se las formas
previstas en el Articulo 38.4 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre. Cuando las
proposiciones se envien por correo deberan remitir a la direccién indicada en la Disposicion
anterior y cumplirdn los requisitos sefialados en el art. 80.4 del Reglamento General de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, debiendo justificarse la fecha y hora de
la imposicién del envio en la Oficina de Correos y anunciar en el mismo dia al érgano de
contratacién la remisién de la oferta mediante fax o telegrama en el que se consigne el
titulo completo que aparece en la convocatoria y nombre del licitador, como mdaximo
dentro del plazo de dias naturales siguientes a la terminacién del plazo de presentacidn
antes mencionado.

Transcurridos los diez dias naturales siguientes desde la recepcién de la comunicacidn sin
haberse recibido la proposicién, ésa no sera admitida, y podra procederse por la Mesa de
Contratacidn a la apertura de las plicas efectivamente presentada en plazo.

Los documentos aportados por los licitadores deberdn ser originales, o bien fotocopias
compulsadas. Las fotocopias no compulsadas se tendran por no presentadas. A efectos de
compulsa, los licitadores pueden dirigirse a la Secretaria del Ayuntamiento de Valverde de
Jucar o a cualquier otro organismo publico competente para ello.

La presentacion de proposiciones supone, por parte del licitador, la aceptacidon
incondicionada de las Clausulas de este Pliego y la declaracién responsable de que redne
todas y cada de las condiciones exigidas para contratar con la Administracion.

11.4.3.- Deberd presentarse una solicitud de participacidn por cada una de las parcelas a la
que se licite, independientemente de que el licitador se presente a uno o mds expedientes
al mismo tiempo. Es decir, en caso de que se presenten propuestas por varias parcelas serd



suficiente con la presentacion de un solo sobre 1 por licitador, y tantos sobres 2 y 3 como
parcelas por las que se licita.

La presentacion de las proposiciones presume la aceptacion incondicionada por el licitador
del contenido de la totalidad de las cldusulas de este pliego, sin salvedad alguna.

11.4.4.- Toda la documentacidn integrante de las proposiciones debera presentarse, en su
caso, traducida de forma oficial al castellano

11.5.- CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES

Las proposiciones contaran de TRES (3) SOBRES, cerrados y firmados por el licitador o
persona que le represente, en cada uno de los cuales se hard constar su respectivo
contenido, el nombre del licitador, denominacién del expediente y la parcela a la que opte.
SOBRE A.- Documentacién administrativa previa

SOBRE B.- Proposiciéon econdmica

SOBRE C.- Otros criterios de valoracion

SOBRE A (Cerrado).- DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE LOS REQUISITOS PREVIOS

En el sobre A figurardn los documentos que se relacionan a continuacidn, originales o
copias de los mismos que tengan caracter de auténticas conforme a la legislacién vigente,
acompafados, en hoja independiente, de una relacién de todos los documentos que el
licitador incluya en este sobre y, en su caso, una direccidon de correo electrdnico a la que
efectuar las notificaciones.

Los licitadores que opten a mds de una parcela de las ofrecidas en la licitacién deberan
presentar necesariamente para cada una de ellas el sobre A, sin perjuicio de que la
documentacion correspondiente puedan presentarse por una sola vez en este caso una
remisién al sobre A del expediente en que figuren dichos documentos:

TITULO: Documentacién Administrativa previa para participar en el procedimiento abierto
de enajenacién de la/s parcela/s N°......, ubicada/s en el Poligono Industrial ‘“Las Mezquitas”
y convocado por el Ayuntamiento de Valverde de Jicar (Cuenca).

CONTENIDO: Deberd contener los siguientes documentos:

a) Instancia solicitando participar en el procedimiento de licitacion, que respondera al
modelo incluido como ANEXO Il. Si el licitador es persona juridica, dicha instancia deberd
presentarse firmada por persona con poder de representacion de la empresa licitadora,
debiendo acompafarse las escrituras acreditativas de dicho poder.

b)Documentos acreditativos de la personalidad: Los empresarios que sean persona fisica
deberan aportar copia compulsada del Documento Nacional de Identidad o documento que
legalmente lo sustituya; los empresarios que sean personas juridicas, aportaran copia
compulsada de la escritura o documento de constitucidn, los estatutos o el acto
fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente
inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona
juridica de que se trate. Asimismo, para que la empresa pueda presentar proposicion, las
prestaciones objeto del contrato habran de estar comprendidas dentro de sus fines, objeto
o dmbito de actividad, conforme a sus estatutos o reglas fundacionales.



Las empresas no espafolas de Estados miembros de la Unidn Europea deberan estar
habilitadas con arreglo a la legislacién del Estado en que estén establecidas para realizar la
prestacion de que se trate, en los términos del articulo 58 del RDL 3/2011.

Las empresas no comunitarias deberdn justificar el requisito exigido por el articulo 55 del
TRLCSP.

Cuando se trate de una unién de empresarios constituida temporalmente al efecto, tendran
capacidad y actuardn en los términos del articulo 59 del RDL 3/2011.

¢) Documentos acreditativos de la representacién: Cuando la solicitud de participacién no
aparezca firmada por los licitadores debera incluirse el poder otorgado a favor de quien o
quienes suscriban la solicitud de participacién junto con una copia compulsada del
Documento Nacional de Identidad del apoderado.

d) Declaracién responsable de no estar incurso el empresario o empresa en ninguna de las
prohibiciones de contratar previstas en el Art. 60 del TRLCSP. Ademas incluird la
manifestacién de hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y
con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la
justificacion acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la adjudicacion
definitiva, por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

Esta declaracidn responsable responderd al modelo incluido como ANEXO IIl del presente
pliego.

e) Documentacién adicional exigida a todas las empresas extranjeras. Las empresas
extranjeras deberan presentar una declaracion de someterse a la jurisdiccion de los
juzgados y tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo
directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.

f) Domicilio. Todos los licitadores deberan sefialar un domicilio para la practica de
notificaciones. Esta circunstancia podrd ser complementada indicando una direccién de
correo electrénico y un nimero de teléfono y fax.

g) Justificante de haber constituido la garantia provisional correspondiente a cada una de
las parcelas a cuya adjudicacién desean concurrir.

h) Documento Nacional de Identidad del firmante de la proposicién.

i) Quienes comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentardn poder
bastante al efecto. Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en
el Registro Mercantil. Si se trata de un poder para acto concreto no es necesaria su
inscripcion en el Registro Mercantil.

h) indice de todos los documentos incluidos en este sobre.

SOBRE B (cerrado) PROPOSICION ECONOMICA.

TITULO: Proposicién Econdmica para participar en el procedimiento abierto de enajenacién
de la/s parcela/s N° ...... , ubicada/s en el Poligono Industrial “LAS MEZQUITAS” y convocado
por el Ayuntamiento de Valverde de Jucar.




CONTENIDO: Incluird la oferta econdmica de adquisicién de la parcela objeto de licitacidn,
que serd como minimo coincidente con el tipo de licitacién, pudiendo ser éste mejorable al
alza, segin el modelo de proposicidn adjunto. Anexo V.

Se presentard escrita de forma legible y no se aceptard aquéllas que tengan omisiones,
errores o tachaduras que impidan conocer claramente lo que la Administracidon estima
fundamental para considerar la oferta. En caso de discrepancia entre la oferta expresada en
letray la expresada en nimero, prevalecera la cantidad que se consigne en letra.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta econémica por parcela. La infraccién
de esta norma dara lugar a la inadmision de todas las propuestas por él suscritas para esa
parcela.

Las ofertas que sean inferiores al precio base fijado en el acuerdo de enajenacién y que se
sefiala en el Anexo | seran automaticamente desechadas.

Los licitadores que opten a mds de una parcela deberdn presentar necesariamente para
cada una de ellas el sobre B

SOBRE C (cerrado) DOCUEMNTACION RELATIVA A LOS CRITERIOS CUYA CUANTIFICACION
DEPENDE DE UN JUICIO DE VALOR

TITULO: Otros criterios de valoracién para participar en el procedimiento abierto de
enajenacion de la/s parcela/s N° ....... , ubicada/s en el Poligono Industrial ‘“Las Mezquitas” y
convocado por el Ayuntamiento de Valverde de Jucar (Cuenca).

El sobre C deberd contener una Memoria en a que se describa de forma detallada Ia
actividad a desarrollar en la parcela, y en su caso, su compatibilidad con el desarrollo
sostenible, el valor afiadido que pueda suponery la incidencia directa o indirecta en el tejido
industrial existente en el poligono donde se encuentran ubicadas las parcelas objeto de
licitacién y cualesquiera otros datos que el licitador considere idéneos en funcién de los
criterios que han de servir a la evaluacidn de las proposiciones.

CONTENIDO: Se incluird aqui la documentacion acreditativa de otros criterios de valoracidn.
Anexo VI: Viabilidad del proyecto empresarial, situacién empresarial, creacidon de puestos
de trabajo, todo ello conforme a los criterios de seleccidon descritos en el siguiente
apartado.

1.6.- CRITERIOS DE VALORACION.

La adjudicacidn se regird por la presente baremacién: (Puntuacién Maxima 130 puntos).

CRITERIOS DE SELECCION VALORACION

1. Mejora en el precio de licitacién:

M3dximo 30 puntos
El precio de licitacidn serd el dispuesto en la cldusula cuarta del
presente condicionado, otorgandose 1 punto por cada 1,00 € de
incremento sobre el precio tipo (euro/m2)




2. Creacidn de nuevos puestos de trabajo:

A) Numero de puestos de trabajo.

- 1 puestos de trabajo 5 puntos

- Entre 2y 5 puestos de trabajo 10 puntos
- Entre 6 y 10 puestos de trabajo 20 puntos
- Entre 11y 20 puestos de trabajo 30 puntos
- Mas de 20 puestos de trabajo 40 puntos

B) Otros conceptos valorables:

- Entre el 25% y el 50% de Mujeres 10 puntos
- Entreel 5%y el10% de Minusvdlidos 10 puntos
- Entreels5%yel10% de parados de

mas de 45 anos 10 puntos

M3dximo 50 puntos

3. Viabilidad y proyecto empresarial:

A) Empresa cuya actividad a la que se dedica o se vaya a
dedicar contemple la calificacién de | + E, 6 | + D + I:
8 puntos.

B) Viabilidad vy caracteristicas del proyecto empresarial a
desarrollar, valorable por la mesa de contratacidn,
conforme a la memoria que deberd presentarse: deo
a 12 puntos.

Los licitadores, deberdn de aportar una Memoria Descriptiva de la
actividad econdmica a desarrollar, incluyendo los documentos
acreditativos de las circunstancias a tener en cuenta en los criterios
de valoracidn.

M3dximo 20 puntos

4. Situacidon empresarial: 20 puntos
Empresas actualmente instaladas en este término municipal y que
requieran trasladar o ampliar su actividad, siendo preciso su
traslado al Poligono Industrial.
5. Adquisicidn de parcelas colindantes.
10 puntos

Se valorard a los licitadores que hayan adquirido parcelas en
procesos anteriores y precisen parcelas colindantes para ampliacién
de una actividad empresarial.

Dado que los criterios evaluables de forma automdtica tienen atribuida una
ponderacién mayor que la correspondiente a los criterios que dependen de un juicio de




valor, no resulta precisa la intervencidon del comité de expertos prevista en el Art. 25 del
Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo.

El Ayuntamiento de Valverde de Jucar (Cuenca) estard facultado para requerir a los
adjudicatarios en cualquier momento la documentacidn acreditativa de los compromisos en

su oferta.

[1.7.- CONSTITUCION DE LA MESA DE CONTRATACION Y APERTURA DE PROPOSICION.

La Mesa de Contratacién, de acuerdo con lo establecido en el punto 10 de la Disposicidon
Adicional Segunda del TRLCSP, en relacion con el articulo 21.2 del Real Decreto 817/2009, de
8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico, estard presidida por un miembro de la Corporacién o un
funcionario de la misma, y formaran parte de ella, como vocales, el Secretario o, en su caso,
el titular del 6rgano que tenga atribuida la funcién de asesoramiento juridico, y el
Interventor, asi como aquellos otros que se designen por el drgano de contratacion entre el
personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la Corporacién, o miembros
electos de la misma, sin que su numero, en total, sea inferior a tres. Actuard como
Secretario un funcionario de la Corporacion.

Su nombramiento corresponderd al érgano de contratacién, conforme a lo establecido en
el articulo 320.3 del TRLCSP.

Estard compuesta por los siguientes miembros:

-PRESIDENTE: El Sr. Alcalde-Presidente o funcionario en quien delegue.
-SECRETARIO: Un funcionario del Ayuntamiento de Valverde de Jicar.

- VOCALES:

- Un Concejal del equipo de Gobierno en el Ayuntamiento de Valverde de Jicar.

- Un Concejal del Grupo de la oposicion en el Ayuntamiento de Valverde de Jucar.

El Sr. Secretario-Interventor del Ayuntamiento de Valverde de Jucar.
Un funcionario del Ayuntamiento de Valverde de Jucar.

Todos los miembros de la mesa tendrdn voz y voto, excepcidn hecha del secretario que sélo
tendrd voz.

La composicion de la Mesa de Contratacién se publicard (www.valverdedejucar.net) con
una antelacién minima de siete dias con respecto a la reunién que deba celebrar para la
calificacidon de la documentacién referida en el articulo 146.1 del TRLCSP.

En caso de ausencia de alguno de los miembros de la Mesa, deberan ser sustituidos por sus
respectivos suplentes. A los miembros de la Mesa de Contratacidn les serd de aplicacion las
causas de abstencién y recusacidn previstas en los articulos 28 y 29 de la Ley 30/92 de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

La Mesa de Contratacién, en acto interno, calificard previamente los documentos
presentados en tiempo y forma contenidos en el sobre “A” Documentacién administrativa
previa, y si observase defectos materiales en la documentacién presentada, podra conceder



si lo estima conveniente un plazo no superior a tres dias habiles para que el licitador
subsane el error, a excepcion de Ila garantia provisional que deberd constar
inexcusablemente, no pudiéndose subsanar su falta de presentacién.

El acto de apertura y examen de las proposiciones econdmicas se celebrara en acto
publico, a las 11 horas del undécimo dia posterior al de finalizacién del plazo de presentacién
de éstas. Para el supuesto que dicho dia coincidiera con sabado o festivo, dichos plazo se
entendera prorrogado hasta el primer dia habil siguiente.

La Mesa de Contratacidon procedera en acto publico, a las 11 horas del undécimo dia
posterior al de finalizacidn del plazo de presentacion de éstas, a la apertura de la
documentacién contenida en el sobre “B’” Proposicién econémica.

Acto seguido, se procederd a la apertura de la documentacién contenida en el sobre “C”
Otros criterios de valoracidn, asi como a la posterior valoracion de la misma.

Cuando para la valoracién de las proposiciones hayan de tenerse en cuenta criterios
distintos al del precio, el drgano competente para ello podra solicitar, antes de formular su
propuesta, cuantos informes técnicos considere precisos.

Una vez efectuada la valoracién de toda la documentacion, la Mesa de Contratacion
propondra al érgano de contratacidn la adjudicacidn de las parcelas a aquellos licitadores
que hayan obtenido mayor puntuacion en relacién a una determinada parcela.

La propuesta de adjudicacién formulada por la Mesa de Contratacién no generara derecho
alguno a favor del licitador que hubiera formulado la oferta propuesta, sin embargo, en el
supuesto de que el érgano de contratacion decida adjudicar el contrato apartandose de la
propuesta formulada por la Mesa deberd motivar su decisién.

La adjudicacion al licitador que presente la oferta mas ventajosa no procederd cuando de
conformidad con el Art. 152 del TRLCSP, el érgano de contratacién presuma fundadamente
que la proposicion no pueda ser cumplida como consecuencia de la inclusidn en la misma de
valores anormales o desproporcionados.

1.8.- PROPUESTA DE ADJUDICACION

La Mesa de contratacidn, elevard al érgano de contratacidon la propuesta de adjudicacidon
razonada que estime adecuada, que incluird en todo caso la ponderacidn de los criterios
indicados en el Anexo VI, acompafiada de las actas de sus reuniones y de la documentacidn
generada en sus actuaciones y, en su caso, de los informes emitidos, o bien, propondran
que se quede desierta la licitacion.

La propuesta de adjudicacién no crea derecho alguno a favor del empresario propuesto
frente a la Administracién mientras el érgano de contratacién no dicte resolucién de
adjudicacion.

1.9.- CLASIFICACION DE LAS OFERTAS, ADJUDICACION DEL CONTRATO Y NOTIFICACION
DE LA ADJUDICACION

11.9.1.- De conformidad con lo establecido en el art. 22 del Real Decreto 817/2009, la Mesas
de Contratacién clasificard, por orden decreciente, las proposiciones presentadas y que no
hayan sido declaradas desproporcionadas o anormales. Para realizar dicha clasificacidn,



atenderd a los criterios de adjudicacion sefialados en este pliego, pudiendo solicitar para
ello cuantos informes técnicos estime pertinente.

11.9.2.- El érgano de contratacién requerird al licitador que haya presentado la oferta
econdmicamente mds ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar
desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la siguiente
documentacion:

a) Certificacion positiva, expedida por la Agencia Estatal de Administracién Tributaria, de
hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias o declaracién
responsable de no estar obligado a presentarla. Esta certificacién podra obtenerse en la
forma establecida en el Real Decreto 263/1996 de 16 de Febrero, por el que se regula la
utilizacion de técnicas electrdnicas, informaticas y telematicas por la Administracion
General del Estado, con las modificaciones introducidas por el Real Decreto 209/2003 de 21
de Febrero, y de acuerdo a la Ley 11/2007 de 22 de Junio de acceso electrénico de los
ciudadanos a los Servicios Publicos.

b) Certificacidon positiva expedida por la Tesoreria Territorial de la Seguridad Social, de
hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con la Seguridad Social, o
declaracién responsable de no estar obligado a presentarla.

¢) Acreditacién de haber constituido una garantia definitiva por importe equivalente al
cinco por ciento del importe de adjudicacién de cada una de las parcelas adjudicadas,
excluido el Impuesto sobre el Valor Afadido.

La garantia exigida podrd constituirse en cualquiera de las formas establecidas en el art. 96
del TRLCSP, y conforme al régimen previsto en los art. 55 y siguientes del RGLCAP.

La garantia definitiva quedara afecta al cumplimiento de las obligaciones derivadas de este
contrato, respondera de los conceptos enumerados en el art. 100 del TRLCSP y serd
devuelta cuando se demuestre el cumplimiento, de todas las obligaciones derivadas de la
enajenacidn y, en particular, de las condiciones resolutorias es este Pliego

d) La escritura publica de formalizacién de la unién temporal de empresarios, en su caso, se
aportara una vez que se haya efectuado la adjudicacién definitiva del contrato a su favor.

e) Gastos de los anuncios de licitacién. En el plazo indicado, el adjudicatario deberd
presentar el documento acreditativo de haber abonado los gastos de los anuncios de
licitacidn.

Los ingresos para el pago de los gastos de los anuncios de licitacion deberdn realizarse en la

cuenta corriente que a tal efecto se indique en el requerimiento.

[1.9.3.- De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefalado, se
entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la
misma documentacién al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas
las ofertas.

Il. 10.- ADJUDICACION DEL CONTRATO

Il.10.1.- El érgano de contratacién deberd adjudicar el contrato dentro de los cinco dias
habiles siguientes a la recepcién de la documentacion.



No podra declararse desierta una licitacién cuando exista alguna oferta o proposicién que
sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el Pliego.

La adjudicacién deberd ser motivada, se notificara a los licitadores y, simultdneamente, se
publicard en el Perfil del contratante en los términos establecidos en el art 151.4 del TRLCSP.

Las proposiciones presentadas, tanto las declaradas admitidas como las rechazadas sin
abrir o las desestimadas una vez abiertas, seran archivadas en su expediente. Adjudicado el
contrato, la documentacién que acompafia a las proposiciones quedara a disposicién de los
interesados.

[l.10.2.- El érgano de contratacién adjudicard el contrato en el plazo maximo de dos (2)
meses (art. 161 del TRLCSP), a contar desde la apertura de las proposiciones.

No obstante, cuando el érgano de contratacién no adjudique el contrato de acuerdo con la
propuesta formulada debera motivar su decision.

[1.10.3.- De conformidad con lo establecido en el articulo 155 del TRLCSP, el Organo de
Contratacidon podra, siempre antes de proceder a la adjudicacidn, renunciar a la ejecucién
del contrato por razones de interés publico debidamente justificada en el expediente, o
desistir del procedimiento de adjudicacién en caso de haberse producido una infraccién no
subsanable de la normas de preparaciéon del contrato o de las reguladoras del
procedimiento de adjudicacidn.

Tano en el supuesto de renuncia a la celebracidn del contrato, como en el caso de
desistimiento del procedimiento se compensard a los licitadores por los gastos en que
hubiese incurrido de acuerdo con los principios generales que rigen la responsabilidad de Ia
Administracién.

I1l. EL PAGO DEL PRECIO

El precio de adjudicacion debera abonarse por el adjudicatario en dos plazos de idéntica
cuantia, el primero dentro de los primeros quince (15) dias siguientes a la notificacion de la
adjudicacidon y el segundo dentro de los quince dias siguientes al recibo del requerimiento
para comparecer al otorgamiento de la escritura publica. El I.V.A. total se abonard con el
primer plazo.

El referido plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la notificacion de la
adjudicacion, el adjudicatario deberd presentar en Ayuntamiento de Valverde de Jucar la
justificacion documental de haber ingresado el cincuenta por ciento (50%) del precio de
adjudicacién y el L.V.A. correspondiente al precio total de la adjudicacidn; asi como el
compromiso restante de abonar el restante cincuenta por ciento (50%) dentro de los quince
dias habiles siguientes al recibo del requerimiento para comparecer al otorgamiento de la
escritura publica de compraventa, que no excederd de tres (3) meses desde la adjudicacién
definitiva.

El ingreso del segundo plazo deberd acreditarse en el momento de la formalizacién del
contrato en escritura publica.

IV.- FORMALIZACION DEL CONTRATO E INSCRIPCION REGISTRAL

IV.1.- Formalizacidon
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El contrato se perfecciona con su formalizacién y salvo que se indique otra cosa en el
clausulado, se entenderd celebrado en el lugar donde se encuentra la sede del érgano de
contratacidn.

El contrato se formalizara en escritura publica, en la fecha y ante el Notario designados por
Colegio de Notarios de Castilla La Mancha.

Cuando por causas imputables al contratista no pudiese formalizarse el contrato dentro del
plazo indicado, la Administracién podra acordar la resolucién del mismo con la incautacion
de la garantia definitiva, devolviéndose al adjudicatario lo ingresado por la parcela sin
ningun tipo de revision al alza.

Cuando la personalidad juridica del adjudicatario y su solvencia econémica, financiera y
técnica o profesional hayan sido acreditados mediante certificacion del Registro Oficial de
licitadores y Empresas calificadas, esta misma manifestacién deberd reiterarse en el
documento en que formalice el contrato, sin perjuicio de que el érgano de contratacion
pueda, si lo estima conveniente, efectuar, una consulta al Registro Oficial de Licitadores y
Empresas Clasificadas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 146.3 del TRLCSP.

En el momento de la formalizacién del contrato en escritura publica el adjudicatario deberd
acreditar haber ingresado la totalidad del precio de adjudicaciéon y del LV.A.
correspondiente a la parcela adjudicada, mediante la remisién del justificante de la
transferencia bancaria a favor del Ayuntamiento de Valverde de Jucar.

Serdn a cuenta del adjudicatario los gastos notariales y registrales. Igualmente queda
obligado al pago de los tributos que graven los terrenos desde la fecha de adjudicacién.

IV.2.- Inscripcidn registral.

El adjudicatario, una vez otorgada la escritura publica, deberad inscribirla en el Registro de Ia
Propiedad y proceder al cambio de titularidad ante el catastro. De ambos extremos se dard
conocimiento del Ayuntamiento de Valverde de Jucar en el plazo de tres (3) meses a contar
desde el otorgamiento de la escritura debidamente inscrita, nota simple de dominio y
cargasy la correspondiente alteracion catastral.

Los gastos de inscripcidn registral seran abonados directamente por el adjudicatario en el
Registro de la Propiedad, segun liquidacidn que practique el mismo, una vez inscrita la
parcela.

V. OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIOS

Los adjudicatarios de las parcelas correspondientes vendrdn obligados a:

A) Destinar las parcelas enajenadas a la construccidon de una edificaciéon conforme a las
previsiones del planeamiento urbanistico de aplicacién y de las condiciones especificas que
se deriven de las licencias municipales o de las autorizaciones administrativas sectoriales
que preceptivamente deban ser solicitadas para la implantacién de la actividad.

B) Utilizar la parcela para los fines indicados en la Memoria justificativa presentada y que
sirvieron de base para la evaluacién de su oferta.

Q) Solicitar la licencia de obra y en su caso de actividad en el plazo de seis (6) meses a
contar desde la notificacion de la adjudicacién y a iniciar las obras en el plazo previsto en la
licencia concedida y en el caso de que no esté previsto expresamente en ella, en el plazo de
tres (3) meses a contar desde la notificacion de la concesién de dicha licencia.
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D) Finalizar las obras en el plazo maximo establecido en la licencia de obras concedida. En el
caso de que el plazo de ejecucidn de las obras no esté previsto expresamente en la licencia,
se estard al plazo establecido en el art. 167.2 ¢) del Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobada por Decreto Legislativo 1/2010, de 18
de mayo.

E) Realizar a su cargo tanto las acometidas provisionales y definitivas de energia eléctrica y
redes de servicio (agua, alcantarillado, etc...) que sea necesaria para la parcela adjudicada,
como la limpieza de la misma.

F) En caso de arrendar o subarrendar la instalacién en la parcela adjudicada, durante el
plazo de cinco afios desde la fecha del pago, serd preceptivo la autorizacién del
Ayuntamiento de Valverde de Jicar, siendo de obligado cumplimiento mantener las
condiciones establecidas en el presente Pliego.

G) No enajenar la/s parcela/s adjudicadas, ni lo construido sobre ella, durante al menos cinco
afios a contar desde la fecha del pago. Transcurrido dicho plazo y se deseara vender la
parcela, se deberd comunicar con anterioridad y por escrito al Ayuntamiento de Valverde
de Jucar su intencién de efectuarla, especificando el precio y demdas condiciones en que
pretenda la enajenacidn, al objeto de que el Ayuntamiento ejercite el derecho de
adquisiciéon preferente, si lo estima oportuno. Esta cldusula se inscribird en el Registro de la
Propiedad.

V. DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE

La parte adquirente constituird en el momento del otorgamiento de la escritura publica de
compraventa, a favor del Ayuntamiento de Valverde de Jucar, un derecho real de
adquisicién preferente sobre la finca descrita, en virtud del cual, el Ayuntamiento de
Valverde de Jucar podra ejercitar un derecho de tanteo sobre la finca en un plazo de un mes
a contar desde el dia siguiente al dia en que se le notifique en forma fehaciente la decisién
de vender, el precio y las demas condiciones esenciales de la transmisidn.

Subsidiariamente, se podra ejercitar un derecho de retracto cuando no se hubiese hecho Ia
notificacidn o se hubiese omitido en ella cualquiera de las condiciones esenciales, asi como
cuando resultase inferior el precio efectivo de la compraventa o menos onerosas sus
restantes condiciones; el derecho de retracto podra ejercitarse en el plazo de un mes a
contar desde el dia siguiente al dia en que se le notifique en forma fehaciente al
Ayuntamiento de Valverde de Jucar por parte del adquirente las condiciones esenciales en
que se efectud la compraventa, mediante entrega de copia de la escritura o documento en
que fue formalizada.

Para el caso de transmisién no onerosa, o con contraprestacion distinta de dinero, los
derechos de tanteo y retracto se sustituyen por un derecho preferente de adquisicion en el
que el precio serd fijado por dos peritos, nombrados uno por cada parte.

Estos derechos de tanteo, retracto y adquisicidon preferente tendrdn una duracién de diez
afios a contar desde la firma de la escritura publica que documente la compraventa, y
podran ejercitarse en cualquiera de las transmisiones que se produzcan en ese plazo.

Transcurrido ese plazo y dos afios mas, si no constare en el Registro de la Propiedad el
ejercicio de la accidn correspondiente, podra hacerse constar su extincion a instancia del
duefio de la finca.

12



Estos derechos se constituyen con cardcter real y se conviene su inscripcion en el Registro
de la Propiedad. Para inscribir en el Registro de la Propiedad los titulos de venta de la finca
deberd justificarse que han tenido lugar, en sus respectivos casos, las notificaciones
prevenidas.

VIl. RESOLUCION DEL CONTRATO

VII. 1.- CAUSAS DE RESOLUCION.

El contrato quedara resuelto de pleno derecho y con trascendencia real a instancia del
Ayuntamiento de Valverde de Jicar en los siguientes supuestos, a los que las partes le
atribuyen el caracter de condicién resolutoria explicita:

a) Sieladjudicatario no abona el precio en forma y plazos convenidos.

b) Si el adjudicatario no comparece, sin causa justificada, en la formalizacién del
contrato en escritura publica.

¢) Siel adjudicatario no justifica haber solicitado las oportunas licencias de obras en el
plazo de seis (6) meses desde la notificacién de la adjudicacién, haber iniciado las
obras en el plazo previsto en la licencia concedida y en su defecto en el plazo de tres
(3) meses a contar desde la notificacidon de la concesién de dicha licencia o haber
finalizado las mismas en la forma y plazos establecidos en el presente pliego.

d) Si el adjudicatario enajena o grava, total o parcialmente, la parcela adjudicada sin
autorizacidn expresa del Ayuntamiento de Valverde de Jucar.

e) Elincumplimiento de las restantes obligaciones previstas en la cldusula V.

f) Cualquiera otra causas de resolucion que resulten aplicables del TRLCSP.

VIl.2.- EFECTO DE LA RESOLUCION

Al eventual incumplimiento por parte del adjudicatario de algunas de las causas del
apartado anterior supondra la incautacion por parte del Ayuntamiento de todo lo
satisfecho por el adjudicatario de la parcela hasta la fecha de la renuncia, y la reversién de la
parcela al Ayuntamiento por incumplimiento de las obligaciones del adjudicatario recogidas
en la cldusula quinta.

VIIl. REGIMEN JURICO DE CONTRATO

El contrato que regulan las presentes cldusulas tiene naturaleza privada y se regird
conforme al articulo 20.2 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

En cuanto a su preparacion, competencia y adjudicacidn, por el presente pliego, por el
mismo TRLCSP, en cuanto no se encuentre derogado por ésta, por el Reglamento General
de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas aprobado por Real Decreto
1098/2001, de 12 de octubre y, supletoriamente, por las restantes normas de derecho
administrativo o, en su caso, por las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos, cumplimiento y extincién, por el derecho privado (articulos 1445 y
siguientes del Cédigo Civil).
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El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente para el conocimiento
de las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacién de este
contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que surjan
entre las partes en relacién con los efectos, cumplimiento y extincién del contrato.

En Valverde de Jucar a 4 de abril de 2016

EL ALCALDE- PRESIDENTE

Fdo.- Alvaro Cdrcamo Lépez
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ANEXO |

TOTAL PRECIO

PARCELA SUPERFICIE (m2) PRECIO M2
(IVA no incluido)
5 723 35¢€ 25.305,00 €
7 722 35€ 25.270,00 €
24 438 50¢€ 21.900,00 €
39 2871 50€ 143.550,00 €
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ANEXO Il

SOLICITUD DE PARTICIPACION EN LAS LICITACIONES CONVOCADAS POR EL
AYUNTAMIENTO DE VALVERDE DE JUCAR

DON/DOMA tetvun et vetven vue e veeaen entneeeeeeaen vunvnsnesane sensnssesneenensnsensee o,CON  doOmicilio

=3 0 ,
MURICIPIO ceeeviiiiiiiiiies e, CPurree , teléfono,:...cucenecneen. y provisto de
D.NLLN® e , en nombre propio 0 en representacion de......... coeevveriuerineinnennns
,con CLF o, , como acredita por poder bastante que acompafia, PRESENTA,

La oferta y documentaciéon que se acompafia para que sean admitidas a la licitacién del
expediente con la denominacién ENAJENACION DE PARCELAS, SITUADAS EN EL
POLIGONO INDUSTRIAL “LAS MEZQUITAS”, POR PROCEDIMIENTO ABIERTO, OFERTA
ECONOMICA MAS VENTAJOSA Y VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION, EN VALVERDE
DE JUCAR (CUENCA), convocada por el Ayuntamiento de Valverde de Jucar mediante la
publicacion en el BOP n°..........., de fecha.........................,, cuyo plazo de

presentacién finaliza el dia... ... coccoecee e cee e et

Consigndndose los siguientes datos del licitador a efectos de notificacién vy

requerimientos:
- NOMBRE DEL LICITADOR ... cet te ettt et vee eee een et s vee aee een e s vn vee aee eens
= DOMICILIO ot et et et eee eee ee ettt e eee ee eea et ae ee 2ae eeeen s an rae eee ee e
- LOCALIDAD (CON CODIGO POSTAL):ueu cuv vt ve et vee aee et vee een e vee eenve vae een e
= TELEFONO: ottt ce e e e e e e e e eee o FAX e e e
- DIRECCION DE CORREOQ ELECTRONICO:... e et it vee eee ee e vt e eae een e e e
- PERSONA DE CONTACTO: o tet ten ettt vee eee ee et et vee eee aee een e vn vee see ee e nns

(Lugar, fecha, firmay sello, en su caso)

OFICINA RECEPTORA DE LAS OFERTAS. SECRETARIA
AYUNTAMIENTO DE VALVERDE DE JUCAR. PLAZA MAYOR 1, 16100 VALVERDE DE JUCAR
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ANEXO Il

DECLARACION RESPONSABLE DE NO ESTAR INCURSO EN PROHICIONES O
INCOMPATIBILIDADES PARA CONTRATAR

Indicar denominacién del expediente:

3 ) PP PPPRPURPNY oo s |
DNL..ccovevviiiii i v v vevveneen oo €N SU Propio nombre 0 como respresentante legal de la
1< 00]5) =37 P ) @ W2V 2 V2N = 729 [0

SU RESPONSABILIDAD:

a) Que ni él/ella, ni la empresa a la que representa, ni ninguno de sus administradores o
representantes legales de la misma, se encuentran incursos en alguna de las
prohibiciones para contratar con las Administraciones publicas, sefialadas en el articulo

60 del TRLCSP.

b) Que la citada empresa se encuentra al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias con la Hacienda estatal y autondmica, y con la Seguridad Social impuestas por
las disposiciones vigentes, comprometiéndose, caso de resultar adjudicatario, a

presentar en un plazo maximo de 10 dias habiles, la acreditacidn de tal requisito.

Y para que conste, firmo la presente declaracion €n ......coccceeveecerevenncnirnerenereeeeeee a
de nerinnenn. de 201
FAO: ceveerreeeeneeen,
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ANEXO IV

DECLARACION RESPONSABLE DE LOS LICITADORES INSCRITOS EN EL REGISTRO DE
LICITADORES DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CASTILLA- LA MANCHA

Indicar denominacién del expediente:

D/D? , con DNI

en su propio nombre o como representante legal de la

Empresa , DECLARO BAJO SU RESPONSABILIDAD

(sefalar lo que proceda):

o Que los datos que constan en el Registro de Licitadores de la Comunidad
Auténoma de Castilla- La Mancha, objeto del certificado del mismo que se

aporta, no han experimentado ninguna alteracion.

o Que los datos de esta empresa que constan el Registro de licitadores referentes

a:

3.

han sufrido segun se acredita mediante los documentos que se adjuntan a la presente
declaracién y que estos extremos han sido comunicados el Registro con fecha

, conforme a lo establecido en el Decreto 54/2011,

de 17 de mayo, por el que se regula la utilizacion de medios electrdnicos y se establecen
medidas de organizacion y de mejora de la transparencia en la contratacion del Sector

Publico de la Junta de Comunidades de Castilla- La Mancha.

Y para que conste a los efectos oportunos firmo la presente en

a de 20
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ANEXO YV
OFERTA ECONOMICA

D/D? , mayor de edad, con Documento Nacional de Identidad
n° actuando en su propio nombre u derecho, o en representacion de
D./D? , o de la Sociedad o
empresa , con domicilio en ,

por su calidad de

EXPONE

PRIMERO.- Que conocidas las condiciones y requisitos exigidos para la adjudicacién, anunciada en el B.O.P de
Cuenca num de fecha , tomo parte del procedimiento abierto convocado por el
Ayuntamiento de Valverde de Jucar (Cuenca), para enajenar parcelas municipal en el Poligono Industrial “Las
Mezquitas” atendiendo a la oferta econédmicamente mds ventajosa, de la parcela que a continuacién se resefia,

las acepta y presenta la siguiente oferta:

PARCELA N° , de ma2.

OFERTA ECONOMICA

(en cifra)

(enletra)

Que, en caso, de resultar adjudicatario satisfard a su costa, de conformidad con la legislacién aplicable, el L.V.A.

correspondiente sobre la OFERTA ECONOMICA _

I.V.A. 21% sobre

(en cifra)

(enletra)

SEGUNDO.- Que se compromete a cumplir cuantas obligaciones se deriven del Pliego de Clausulas

Administrativas, que acepto integramente.
FORMA DE PAGO:
Que, en caso, de resultar adjudicatario se compromete a pagar el precio de la siguiente forma:

o Dos plazos de idéntica cuantfa, el primero dentro de los 15 dias a la notificacién de la adjudicacién, y el
segundo dentro de los quince dias siguientes al recibo del requerimiento para comparecer al
otorgamiento de la escritura pubica, que serd en un plazo maximo de tres (3) desde la adjudicacién

definitiva. El .V.A. total se abonara con el primer plazo

Y para que conste, firmo la presente declaracién en a de
de201_.

Fdo:
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ANEXO VI
MEMORIA EXPLICATIVA DE LA ACTIVIDAD

.- DATOS PERSONALES

NOMBRE Y APELLIDOS

NIF/NIE

DOMICILIO

CODIGO POSTAL

POBLACION

PROVINCIA

TELEFONO CONTACTO

Il.- DATOS EMPRESA

RAZON SOCIAL

FORMA JURIDICA

CAPITAL SOCIAL

CODIGO POSTAL

FECHA CONSTITUCION

NUMERO DE SOCIOS

EXPERIENCIA
PROFESIONAL

Ill- DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD




IV - INFRAESTRUCTURAS

Descripcidon de las necesidades para la ubicacion de la actividad empresarial

(Caracteristicas de la nave o local, maquinaria y herramientas, etc.)

Numero de parcelas necesarias

¢Necesita agrupamiento?

Dispone de parcelas en el Poligono Industrial “Las

Mezquitas” Identifique la parcela.

En caso afirmativa, es colindante

V - ESTUDIO DE MERCADO Y PLAN DE PRODUCCION

Realizar una descripcidon del producto o servicio, competencia del producto, mercado al
que se dirige el producto, medios de distribuciony descripcidn del proceso productivo.

Indicar la politica de calidad y prevencidn de riesgos laborales a seguir.

VI - ORGANIZACION Y RECURSOS HUMANOS

NUMERO DE TRABAJADORES
CONTRATADOS

NUMERO DE PUESTOS DE TRABAJO A
CREAR

HOMBRES

MUJERES

MODALIDADES DE CONTRATACION

PERFILES PROFESIONALES

FORMACION DE LOS TRABAJADORES

Indicar si se realizan cursos de formacién
continua para trabajadores

MEDIOS DE SELECCION A UTILIZAR

ORGANIGRAMA DE LA EMPRESA
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VII - PLAN DE INVERSIONES

TERRENOS

CONSTRUCCIONES

MAQUINARIAY UTILLAJE

MOBILIARIO

EQUIPOS INFORMATICOS

ELEMENTOS DE TRANSPORTE

OTROS

VII - PLAN DE FINANCIACION

RECURSOS PROPIOS

RECURSOS EXTERNOS. FINANCIACION

AYUDAS Y SUBVENCIONES

TOTAL

VIII - OBSERVACIONES
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ANEXO VII

CRITERIOS, BAREMO DE PUNTUACION QUE HAN DE REGIR PARA LA ADJUDICACION Y
CRIRERIOS DE DESEMPATE

Cuando una parcela sea solicitada por un solo ofertante la adjudicacién recaerd en éste,
siempre que el licitador retna todas y cada una de las condiciones establecidas en este
pliego y que si oferta cumpla asimismo con todos los requisitos sefialados en el mismo.

Si una misma parcela es solicitada por mas de un licitador, la adjudicacién recaerd en
aquel que obtenga la puntuacidn mas alta segun los criterios contenidos en el presente

pliego.

Los criterios que serviran de base para la adjudicacién del contrato, asi como su
ponderacion, son los siguientes:
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1. Viabilidad y proyecto empresarial:

C) Empresa cuya actividad a la que se dedica o se vaya a
dedicar contemple la calificacién de | + E, 6 | + D + I:
8 puntos.

D) Viabilidad y caracteristicas del proyecto empresarial a
desarrollar, valorable por la mesa de contratacidn,
conforme a la memoria que deberd presentarse: deo
a 12 puntos.

Los licitadores, deberdn de aportar una Memoria Descriptiva de la
actividad econdmica a desarrollar, incluyendo los documentos
acreditativos de las circunstancias a tener en cuenta en los criterios
de valoracidn.

M3dximo 20 puntos

2. Situacion empresarial: 20 puntos
Empresas actualmente instaladas en este término municipal y que
requieran trasladar o ampliar su actividad, siendo preciso su
traslado al Poligono Industrial.
3. Adgquisicién de parcelas colindantes.
10 puntos

Se valorard a los licitadores que hayan adquirido parcelas en
procesos anteriores y precisen parcelas colindantes para ampliacion
de una actividad empresarial.

Dado que los criterios evaluables de forma automadtica tienen atribuida una ponderaciéon
mayor que la correspondiente a los criterios que dependen de un juicio de valor, no resulta
precisa la intervencidn del comité de expertos prevista en el Art. 25 del Real Decreto

817/2009, de 8 de mayo.

El Ayuntamiento de Valverde de Jicar (Cuenca) estara facultado para requerir a los
adjudicatarios en cualquier momento la documentacién acreditativa de los compromisos en

su oferta
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